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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
. PIK PARK TUMSKI SPOLKA Z OGRANICZONA
Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0000992474
Adres 09-400 PLOCK; Ul. KAZIMIERZA WIELKIEGO 9
Numer NIP i REGON NIP 7743271823, REGON: 523128040,
Numer telefonu 242627113

Adres poczty elektronicznej

pik@dom-pik.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

https://dom-pik.pl

L DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji brak

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji
. . . Brak
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000zt
11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Plock, ul. Kazimierza Wielkiego 31, dz. nr ew. 462, obreb nr 0008

Numer ksiggi wieczystej

PL1P/00044033/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W7 sqsiedz'twie inwestycji ) Na dziatkach sasiednich istnieja budynki niemieszkalne, tereny zielone oraz pasaz

i wplywajacych na warunki pieszy

zycia®

Akty planowania Plan ogolny gminy Decyzja nr 87/2022 z dnia 30.06.22r. o
przestrzennego i inne akty Miejscowy plan zagospodarowania warunkach zabudowy

prawne na terenie objetym przestrzennego Decyzja 141/2022 z 18.10.22r. 0 zmianie WZ
przedsiewzieciem Miejscowy plan odbudowy Decyzja 99/2023 z 13.07.23r. o zmianie WZ
deweloperskim lub zadaniem e Decyzja 105/2023 z 07.98.23r. 0 przeniesieniu
inwestycyjnym fne decyzji WZ

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu

miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

przestrzennego dla terenu Brak planu
objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem . .
Maksymalna i minimalna nadziemna

) ot
Hwestyeyjnym intensywno$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Mlnlmalqy . udglal _procentowy  po- Brak planu
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na Brak planu

obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia




Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz doébr Brak planu
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub oblektoyv podlgge}chych Brak planu
ochronie na podstawie przepisoéw od-
r¢bnych
Warunk1.1 szczego.low.e. zasady obstugi Brak planu
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdlowe zasady obstugi Brak planu
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudo
przestrzennego dla dziatek lub Y Y W Brak planu
ich fragmentow, znajdujacych
i dlegtosci do 100 o .
Sl W otreg osel do L Maksymalna i minimalna nadziemna
od granicy terenu objgtego . . Brak planu
przedsiewzieciem intensywno$¢ zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym> Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Mlnlmalqy . udglal _procentowy  po- Brak planu
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazem podziemnym

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — 26,4 m+20%
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej — nieprzekraczajaca 12,0 m

forma architektoniczna

Kat nachylenia potaci dachowych: 30-35°
Wysokos¢ gtdwnej kalenicy —
nieprzekraczajaca 15,5 m

Uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy!
Kierunek gtoéwnej kalenicy dachu w stosunku
do frontu dziatki — prostopadty, rownolegly

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazujaca linia zabudowy w granicy z
dziatka nr ewid. 380/4 — ul. Kazimierza
Wielkiego

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wielkos¢ powierzchni zabudowy
nieprzekraczajaca 53%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja na etapie przygotowania i
realizacji winna by¢ prowadzona z
zachowaniem przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska.

Zasigg zrodta hatasu ograniczy¢ do terenu
dziatki Iub terenu, na ktérym zlokalizowany
jest obiekt budowlany.

Cze$¢ terenu wolnego od zabudowy nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W trakcie eksploatacji obiektu budowlanego
wiasciciel lub zarzadca sg obowigzani do
stosowania paliw, surowcow 1 materiatow
eksploatacyjnych zapewniajacych
ograniczenie ich negatywnego oddziatywania
na $rodowisko oraz podejmowania
odpowiednich dziatan w przypadku
powstania zaktécen w procesach
technologicznych i operacjach technicznych
w celu ograniczenia ich skutkow dla
srodowiska.

Teren nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolne 1 nielesne.

Teren objety strefa wplywu skarpy wislane;.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na | Nie dotyczy
obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzig
. C . Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na
warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

obszarze objetym nakazami, zakazami,
dopuszczeniami i ograniczeniami w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu ze
wzgledu na potrzebe ochrony débr kultury
wspotczesnej,

Zamierzenie dotyczy nieruchomosci
gruntowej przy ul. Kazimierza Wielkiego 31
w Plocku na dzialce o numerze ewid.
gruntow 462, jest zlokalizowane na obszarze
zabytkowego zespotu urbanistyczno -
architektonicznego 1 warstw kulturowych
miasta Plocka.




Zamierzenie, na etapie projektowania, nalezy
konsultowa¢ z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow.

Wszelkie roboty ziemne realizowane w
ramach zamierzenia nalezy obja¢ badaniami
archeologicznymi o charakterze nadzoru
archeologicznego, w przypadku odkrycia
nawarstwien kulturowych o szczeg6lnej
warto$ci moze zaistnie¢ koniecznos¢
rozszerzenia zakresu o archeologiczne
badania wykopaliskowe,

Przedmiotowe zamierzenie nalezy
zaprojektowac i, w dalszej perspektywie,
realizowa¢ w sposob rozwazny, w celu
zapobiezenia negatywnym oddzialywaniom
na stan, wyglad i odbior zabytkowego
budynku oraz uktadu urbanistyczno -
architektonicznego;

W kwestii formalno-prawne;j:

na prowadzenie robot budowlanych
wykonywanych w ramach planowanego
zamierzenia, nalezy uzyskac¢ pozwolenie
konserwatorskie, ktore zostanie wydane po
ztozeniu w tutejszym Biurze Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw Urzedu Miasta
Plocka stosownego wniosku wraz z
wymaganymi zalacznikami.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Brak

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej — Kazimierza
Wielkiego

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1. zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci
wodociagowej;

2. odprowadzenie $ciekéw bytowych do
miejskiej kanalizacji sanitarne;j;

3. odprowadzenie $ciekéw deszczowych do
miejskiej kanalizacji deszczowe;j;

4. energia elektryczna z sieci
elektroenergetycznej;

5. zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplne;j.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Teren wolny od zabudowy nalezy urzadzi¢
jako powierzchni¢ biologicznie czynna

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wielkos¢ powierzchni zabudowy
nieprzekraczajaca 53%

Wysokos¢ gtdwnej kalenicy

Wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 15,5 m
: miejscowych planach

Infom.lgq.e dot}}llcfzqce el zagospodarowania przestrzennego Brak

rzewidzianych inwestycji : .
gv romieniuyl km od tzrénu decyzjach o warunkach zabudowy i Brak

bp ) dsiewzieci zagospodarowania terenu
ObJelego przedsigwzigeiem decyzjach 0 srodowiskowych
deweloperskim lub uwarunkowaniach Brak
zadaniem inwestycyjnym®, -

. uchwatach o obszarach ograniczonego
zawarte w: . . Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
Mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak

ustaleniu
inwestycji

decyzja o
strategicznej
naftowym

lokalizacji

w  sektorze

Brak

Zadania uj¢te w Wieloletniej Prognozie
Finansowej na lata 2025-2051 — Gmina-
Miasto Ptock

1. Dostosowanie budynku przy ul.
Tumskiej do potrzeb Mlodziezowego
Domu Kultury

2. Modernizacja elewacji zabytkowej
kolegiaty Liceum Ogo6lnoksztalcacego
im.Marsz. Stanistawa Matachowskiego

3. Modernizacja Sali gimnastycznej w
Szkole Podstawowej nr 6

4. Przebudowa ciaggu nadskarpowego i
zagospodarowanie dziatek przy ul.
Kazimierza Wielkiego

5. Przebudowa ul. Kolegialne;j

6. Przebudowa ul. Pickarskiej

7. Rozbudowa ciagu pieszo-jezdnego w
ul. Kaczmarskiego

8. Zagospodarowanie Placu Nowy Rynek
wraz z budowa Sali koncertowej

9. Zagospodarowanie terenu po ptywalni

miejskiej przy Al. Kobylinskiego




1. Przebudowa ul. Pszczelej
. Przebudowa budynku przy ulicy
Kosciuszki 5

3. Modernizacja elewacji Urzedu Miasta
Plocka

4. Modernizacja Sali gimnastycznej w LO
im.Marsz. Stanistawa Matachowskiego

5. Budowa ogrodzenia przy LO im.
Marszatka Stanistawa Matachowskiego

6. Oswietlenie $ciezki biegowej wokot
Sobotki

7. Utworzenie parku przy ul. Mieszka |

8. Zagospodarowanie terenu migdzy
ulicami Jasminowa i Pszczela

9. Modernizacja amfiteatru

Zadania ujete w Budzecie Miasta Ptocka
na 2025r.

N

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nie*

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

DECYZJA nr 137/2024 z dnia 12.06.2024r. pozwolenie na budowe
PREZYDENT MIASTA PLOCKA

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 1. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ.

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

lipiec 2025r — rozpoczecie prac budowlanych

15.09.2027r. — zakonczenie prac budowlanych i ztozenie dokumentow
dotyczacych uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

budynek mieszkalny wielorodzinny z

Liczba budynkow . .

garazem podziemnym
Rozmleszcz?me budynkow na odleglo$ci min.: 4 m od sasiednich
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

dzialek budowlanych

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchni¢ uzytkowa okreslono wg normy PN-ISO 9836:2022/7

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypeknia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy shuzy¢ bedzie do
gromadzenia i przechowywania srodkow pieni¢znych powierzonych przez Nabywcg]
na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadal indywidualny numer
rachunku.
Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwartyi
Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. Przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera i po potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osobe¢ posiadajaca)
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Etap I (10%) — Przygotowanie inwestycji, prace projektowe i uzyskanie
pozwolenia na budowe — maj 2025t.

2. Etap II (10%) — Wykop i fundamenty, strop nad garazem - 30.09.2025r.

3. Etap III (10%) —$ciany konstrukcyjne i strop PO i P1 —31.12.2025r.

4. Etap IV (10%) —$ciany konstrukcyjne i strop P2, P3 —20.03.2026r.

5. Etap V (10%) — dach, stolarka okienna — 31.07.2026r.

6. Etap VI (10%) — $ciany dziatowe, instalacje pod tynki P3 i P2 - 30.09.2026r.
7. Etap VII (10%) — Instalacje pod tynki P1 i PO, tynki P3 i P2 — 31.12.2026r.
8. Etap VIII (10%) —Tynki P11 PO — 30.04.2027r.

9. Etap IX (10%) — Posadzki, elewacja bez wyprawy - 30.06.2027r.

10. Etap X (10%) — Elewacja (tynk), roboty wykonczeniowe czes$ci wspdlnych,
osprzet instalacyjny, zagospodarowanie terenu, sieci i przytacza, ztozenie
dokumentéw do uzyskania decyzji dopuszczajacej budynek do uzytkowania —
15.09.2027r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad

'W przypadku gdy wskaznik produkcji budowlano-montazowej GUS oglaszany|
co miesiac przez Prezesa GUS wzros$nie powyzej 5% wtedy cena za przedmiot
Umowy wskazana w §6 ust. 1 moze zosta¢ podwyzszona jednostronnym
oswiadczeniem woli Dewelopera o warto$¢ réwng wskaznikowi GUS
pomniejszonemu o 5%.

W przypadku gdy wskaznik produkcji budowlano-montazowej GUS bedzie
ujemny i spadnie ponizej -5% (deflacja 5%) wtedy Nabywca ma prawo wystapi¢
0 obnizenie ceny danego mieszkania o warto§¢ rowna wskaznikowi GUS
pomniejszona o 5%.

Deweloper ma tez prawo do podwyzszenia tej ceny o kwote wynikajaca ze
wzrostu podatku VAT i do doliczenia innego podatku, ktéory moze zostad
nalozony na podstawie przepisow wprowadzonych w Zycie po dniu podpisania
Umowy.

Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy bez jakichkolwiek negatywnych|

konsekwencji finansowych lub moze wyrazi¢ wole zaplaty wyzszej ceny.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony moga rozwigza¢ Umowe w kazdym czasie za porozumieniem w
formie aktu notarialnego. W takim przypadku oswiadczenie woli
Nabywcy o rozwigzaniu umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci, w przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej. Dodatkowo, na podstawie art. 45 ustawy
deweloperskiej Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.
Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia jej zawarcia:
jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskie;j;
jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskie;j;
jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami,
jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub wi|
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska, sg|
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
Umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe,
nie zawiera informacji okreSlonych we wzorze prospektyl
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy deweloperskie;j;

W przypadku nie zawarcia umowy ustanowienia odr¢bnej wlasnosci
lokalu i przeniesienia jego wlasno$ci na Nabywce w terminie okre§lonym|
w Umowie, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy]
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 — dniowy termin na zawarcie tej
umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie 7
tytutu kary umowne;j za okres op6znienia.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku, gdy Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy
deweloperskie;j.
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowe w przypadku gdy Deweloper nig
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 ustawy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niewykonania
przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, ustawy
deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie, po uplywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:
- nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskiej,
- stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskie;j,
- jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub w
wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce swiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisanial
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo, o ktorym mowa w|
art. 1 ustawy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze nie stawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od Umowy z zapltatg oznaczone;j
sumy. W przypadku skorzystania przez Nabywceg z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej, Umowa uwazanal
jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od Umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiggi wieczystej. W przypadku odstgpienia od Umowy]
przez Dewelopera na podstawie art. 45 ustawy deweloperskiej Nabyweca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

Nabywcy przystuguje prawo rozwigzania Umowy za wypowiedzeniem,
Okres wypowiedzenia wynosi dziewig¢édziesigt dni i rozpoczyna si¢
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniyl
ztozenia wypowiedzenia. W takim przypadku o$wiadczenie woli
Nabywcy o rozwigzaniu Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode nal
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadkul
gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej. Dodatkowo, na podstawie art. 45 ustawy deweloperskiej
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

Deweloperowi  przysluguje  prawo rozwigzania Umowy  za
wypowiedzeniem. Okres wypowiedzenia wynosi dziewigédziesiat dni i
rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego
po dniu ztozenia wypowiedzenia.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy z przyczyn lezacych po
stronie Nabywcy, albo w przypadku rozwigzania Umowy przez Nabywcg
za wypowiedzeniem, Deweloperowi przystluguje kara umowna W
wysokosci 9 % (dziewigé procent) ceny okreslonej w Umowie.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy z przyczyn lezacych po
stronie Dewelopera, albo w przypadku rozwigzania Umowy przeZ
Dewelopera za wypowiedzeniem, Nabywcy przystuguje kara umowna w|
wysokosci 9 % (dziewie¢ procent) ceny okreslonej w Umowie.

W razie rozwigzania Umowy po wykonaniu prac dodatkowych lub
rezygnacji z pewnych prac wnioskowanych przez Nabywce, Deweloper
potraci z wplat wniesionych przez Nabywce kwotg stanowiacy
rownowarto§¢  przywrocenia  lokalu  mieszkalnego do  stany




projektowanego.

17. W przypadku zwtoki z platnoScig rat okreslonych w Harmonogramie
platnosci, ktory stanowi Zatacznik nr 3 do Umowy, Deweloperowi
przystuguja odsetki w wysokosci odsetek ustawowych w Iacznej
wysokosci nie wyzszej jednak niz 9 % (dziewigé procent) ceny okreslone;
w Umowie. Deweloper ma prawo doliczy¢ kwoty przyshugujacych mul
odsetek do ostatniej raty.

18. W przypadku nie wyznaczenia terminu odbioru zgodnie Z
postanowieniami § 3 pkt 3 Umowy z winy Dewelopera, Nabywcy|
przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 0,05 % (pig¢ setnych|
procenta) ceny okreslonej w Umowie za kazdy pelny dzien zwloki, 7
zastrzezeniem, ze tgczna kara umowna nie przekroczy 9 % (dziewigé
procent) ceny okreslonej w Umowie.

19. W przypadku rozwigzania Umowy $rodki pieni¢zne wplacone przez
Nabywce zostang mu zwrocone niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w|
ciggu 7 dni od dorgczenia mu pisemnego wezwania, po potrgceniul
przystugujacych Deweloperowi kar umownych

INNE INFORMACJE

L.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)

2)

Informacja o:

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wniodst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie




na nabywce¢ wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku ,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czgéci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING BANK Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANKU Slaskiego S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy =z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: znak numer R.165961, numer
R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z2022r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

«cena_br» zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

«Powierzchnia» m? mieszkania

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

«cenam?2» zl/m? powierzchni uzytkowe;j

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.12.2028r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych

Liczba kondygnacji

S kondygnacji naziemnych i 1
kondygnacja podziemna

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy

Technologia wykonania

Tradycyjna

przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

k1. schodowa — dwukrotnie
malowana farbami, gres

teren wokot — zielen oraz kostka
betonowa

Liczba lokali w budynku

40

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

19 miejsc garazowych

Dostgpne media w budynku

woda zimna
kanalizacja sanitarna
kanalizacja deszczowa
energia elektryczna
c.oic.w

Dostgp do drogi publiczne;j

ul. Kazimierza Wielkiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

Kondygnacja:

mieszkalnych

«Kondygnacja»

Lokal mieszkalny nr «Nr_mieszkania»

«Powierzchnia» m?

Klatka: «Klatka»

pow. uzytkowa




Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Standard wykonczenia okresla zatagcznik nr 2

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu

do 31.10.2027r.

Data ustanowienia odr¢bne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

do 31.12.2028r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci whasnosci lokali
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego wraz ze szkicem koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji
i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z
istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.



